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) Patrimonio Autonomo Estrategias Inmobiliarias
BORRADOR SUJETO A LA APROBACION DE LA ASAMBLEA GENERAL DE INVERSIONISTAS

OTROSI N° 18
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS
Entre los suscritos a saber, por una parte,

(1) PEI ASSET MANAGEMENT S.A.S., originador del PATRIMONIO
AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (en adelante el “Originador™),
sociedad identificada con N.LT. 900.018.481-3 domiciliada en Bogota D.C. y
representada legalmente en este acto por Jairo Alberto Corrales, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Bogota D.C. e identificado con la cédula de ciudadania
que se indica al pie de su firma, quien actia en su calidad de representante legal del
Originador, debidamente facultado para dichos efectos; y, por la otra,

(ii) AVAL FIDUCIARIA S.A. actuando en calidad de agente de manejo del
PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (en adelante
el “Agente de Manejo”), sociedad de servicios financieros identificada con N.L.T.
800.256.769-6, constituida mediante Escritura Publica No. 2803 del 4 de septiembre
de 1991 otorgada en la Notaria Primera de Cali (Valle), autorizada para desarrollar
su objeto social mediante Resolucion No. 3548 del 30 de septiembre de 1991, y
legalmente representada en este acto por Omar Andrés Torres Daza, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Bogota e identificado con la cédula de ciudadania que se
indica al pie de su firma, quien actiia en su calidad de representante legal del Agente
de Manejo, debidamente facultado para dichos efectos, sociedad que, en conjunto
con el Originador, seran denominados como las “Partes”.

Las Partes han convenido celebrar el presente otrosi No. 18 (en adelante el “Otrosi No. 18”)
al contrato de fiducia celebrado entre Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo el 2 de
febrero de 2006 (en adelante el “Contrato de Fiducia”), y cuya parte contractual originadora fue objeto
de cesion a favor del Originador el 5 de noviembre de 2019.

Los términos iniciados en mayuscula a lo largo de este Otrosi No. 18 tendran el significado
que a los mismos se les asigna en el Contrato de Fiducia salvo que se indique lo contrario.

El presente Otrosi se regira por lo establecido en el clausulado del mismo y en lo no previsto
en el mismo, por la ley aplicable, previas las siguientes,

CONSIDERACIONES

1. Que el 2 de febrero de 2006, la sociedad Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
celebraron el Contrato de Fiducia para llevar a cabo una titularizacion inmobiliaria.

2. Que el 14 de diciembre de 2006, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 1.

3. Que el 3 de marzo de 2008, Estrategias Corporativas S.A.y el Agente de Manejo modificaron
el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 2.
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Que el 1 de junio de 2009, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo modificaron
el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 3.

Que el 16 de julio de 2010, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo modificaron
el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 4.

Que el 6 de octubre de 2010, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 5.

Que el 30 de septiembre de 2011, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 6.

Que el 10 de octubre de 2012, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 7.

Que el 16 de septiembre de 2013, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 8.

Que el 6 de diciembre de 2013, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 9.

Que el 29 de julio de 2014, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo modificaron
el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 10.

Que el 6 de septiembre de 2016, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 11.

Que el 9 de septiembre de 2016, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 12.

Que el 1 de octubre de 2018, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 13.

Queel 11 de junio de 2019, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo modificaron
el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 14.

Que el 5 de noviembre de 2019, Estrategias Corporativas S.A. cedio a favor de PEI Asset
Management S.A.S. la posicion contractual como Originador y Fideicomitente que detentaba

en el Contrato de Fiducia.

Que el 1° de julio de 2021, las Partes modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi
No. 15.

Que el 1° de agosto de 2022, las Partes modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi
No. 16.

Que el 18 de enero de 2024, las Partes modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi
No. 17.
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20. Queel[¢] de [¢] de 2026, en sede de la reunion extraordinaria No. 31 de la Asamblea General

de Inversionistas del PEI, se aprobd modificar y adicionar algunas disposiciones transitorias
al Contrato de Fiducia.

21. Que tomando en consideracion lo anterior, las Partes han acordado suscribir este Otrosi

Clausula 1

Clausula 2

En

No. 18 que se regira por las siguientes,

CLAUSULAS

Se adicionan las siguientes definiciones transitorias a la seccidn de definiciones del
Contrato de Fiducia:

“Emision XIII Tramo” significa lo previsto en la Seccion 15.11 transitoria del
Contrato de Fiducia.

“Emisor” significa el Patrimonio Autonomo Estrategias Inmobiliarias o PEI,

fideicomiso emisor del Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos
del PEL

“Flujo de Caja Distribuible Cedido” significa lo previsto en la Seccion 15.11
transitoria del Contrato de Fiducia.

“Titulos Gravados ” significa lo previsto en la Seccion 15.11 transitoria del Contrato
de Fiducia.

“Transaccion” significa lo previsto en la Seccion 15.11 transitoria del Contrato de
Fiducia.

“Vendedor” significa lo previsto en la Seccion 15.11 transitoria del Contrato de
Fiducia.

Se adiciona la Seccion 15.11 transitoria a la clausula 15 del Contrato de Fiducia:

“15.11 Regulacion Transitoria para la Emision XIII Tramo:

atencion a que el Fondo de Capital Privado Terranum, cuya vocera es Alianza

Fiduciaria S.A. (el “Vendedor”) y el Patrimonio Autonomo celebraron el 9 de julio de
2026 un contrato de compraventa de derechos fiduciarios, en virtud del cual el PEI
adquirira los derechos fiduciarios que dan la titularidad o el derecho para explotar los

activos inmobiliarios subyacentes (la “Transaccion”), y cuya forma de pago contempla
una Emision para Pago en Especie a favor del Vendedor (la “Emision XIII Tramo”), de

conformidad con la siguiente reglamentacion:

(i)

La Emision XIII Tramo tendra las siguientes caracteristicas:
Emisor PEL
Destinatario El Vendedor, los Inversionistas y el publico en general, segun

se establezca en el respectivo aviso de oferta publica..
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Numero total de
Titulos objeto de la
Emision XIII Tramo

5.146.334 Titulos o, en el evento en que haya distribucion de
Flujo de Caja Distribuible Por Desinversion previo a la
Emision XIII Tramo, el numero de Titulos que resulte de aplicar
los términos y condiciones de la Transaccion.

Valor de suscripcion de
los Titulos

Corresponderd al valor patrimonial certificado el dia habil
inmediato anterior al cierre de la Transaccion.

No sujecion del
Derecho de
Suscripcion
Preferencial

La Emision XIII Tramo se llevarda a cabo sin sujecion al
Derecho de Suscripcion Preferencial, el cual fue renunciado
por la Asamblea de Inversionistas en los términos y con la
mayoria prevista en la Seccion 13.10 del Contrato de Fiducia.

Forma y oportunidad
de pago

El pago de los Titulos se realizard a través de la cesion al PEI
de la totalidad de los derechos fiduciarios que dan la

titularidad o el derecho para explotar los activos
inmobiliarios subyacentes, bajo la Transaccion.

Por lo anterior, Deceval y la BVC no serdan responsables por el

cumplimiento del pago de los Titulos a ser suscritos.

(i)

(iii)

(iv)

)

A la Emision XIII Tramo no le seran aplicables las disposiciones establecidas
en la Seccion 15.10 del Contrato de Fiducia, sin perjuicio de que a la misma le
seran aplicables el procedimiento previsto en la Seccion 20.14 del Contrato de
Fiducia, teniendo en cuenta las condiciones especiales que se requieran ajustar
de acuerdo con los términos de la Transaccion.

Los miembros independientes del Comité Asesor y el Representante Legal de los
Inversionistas tendran colectivamente la facultad de determinar por escrito
todos los demas aspectos convenientes o necesarios para llevar a cabo la
Emision XIII Tramo, entre otros, en el evento en que haya distribucion de Flujo
de Caja Distribuible Por Desinversion previo a la Emision XIII Tramo, el
numero de Titulos que resulte de aplicar los términos y condiciones de la
Transaccion, y la verificacion y aprobacion del precio de suscripcion definitivo.
Asi mismo, los miembros independientes del Comité Asesor y el Representante
Legal de los Inversionistas determinaran cualquier otro aspecto necesario para
llevar a cabo la Emision XIII Tramo, como: el plazo de colocacion, la vigencia
de la oferta, los Activos Inmobiliarios subyacentes del tramo correspondiente a
la Emision XIII Tramo, el mecanismo de adjudicacion, y/o la contratacion de
Agentes Colocadores, asi como todos los demas aspectos operativos requeridos
para llevar a cabo la Emision XIII Tramo, de conformidad con la regulacion
aplicable y los términos de la Transaccion, y de realizar o instruir a realizar
todos los tramites y actuaciones ante las autoridades competentes.

Asi mismo, los Inversionistas instruyen al Agente de Manejo para que, en su rol,
adelante todas las actuaciones y/o asuntos y actos requeridos para el
funcionamiento de lo dispuesto en el numeral (v).

En los términos de la Transaccion, el Emisor y el Vendedor han acordado que

4|Pagina



Otrosi 18 | Contrato de Fiducia Mercantil
) Patrimonio Autonomo Estrategias Inmobiliarias
BORRADOR SUJETO A LA APROBACION DE LA ASAMBLEA GENERAL DE INVERSIONISTAS

los Titulos a ser suscritos por el Vendedor seran objeto de distintas medidas de
limitacion al dominio (en conjunto los “Titulos Gravados”). En el marco de
esto, la totalidad del Flujo de Caja Distribuible (excluyendo los montos que

lleguen a ser parte del Flujo de Caja Distribuible por Desinversion) que le
corresponde de tiempo en tiempo a todos o algunos de los Titulos Gravados a
ser colocados a favor del Vendedor sera cedido por este ultimo a favor de los
demas Inversionistas en las condiciones y durante el término acordado entre el
Emisor y el Vendedor, asi (el “Flujo de Caja Distribuible Cedido™):

No. Nitmero de Titulos' Porcentaje de Flujo | Funcionamiento
de Caja Distribuible
Cedido
1. 5.146.334 100% Cede el primer evento

de distribucion del
Flujo de Caja
Distribuible que
suceda luego de la
Emision  Pago en
Especie.

2. 257.317 100% Cede del segundo al
cuarto  evento  de
distribucion del Flujo
de Caja Distribuible
que suceda luego de la
Emision  Pago en

Especie.

3. 514.633 100% Cede del segundo al
octavo  evento de
distribucion del Flujo
de Caja Distribuible
que suceda luego de la
Emision  Pago en

Especie.

En consecuencia, el Flujo de Caja Distribuible Cedido (i) hara parte del Flujo
de Caja Distribuible que les corresponda a los Inversionistas tenedores de
titulos distintos a los Titulos Gravados y (ii) no implica alteracion alguna a los
derechos economicos o fungibilidad de los Titulos, los cuales mantendran los
mismos derechos y obligaciones contenidos en este Contrato de Fiducia.

Los Inversionistas otorgan poder especial e irrevocable al Agente de Manejo
para que, en representacion de los beneficiarios del Flujo de Caja Distribuible
Cedido, adelante todos los actos que sean convenientes o necesarios ante el
depositante directo para la cancelacion de las limitaciones al dominio y/o la

! En el evento en que haya distribucién de Flujo de Caja Distribuible Por Desinversion, previo a la Emision
XIII Tramo, el nimero de Titulos que resulte de aplicar los términos y condiciones de la Transaccion.
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cesion del Flujo de Caja Distribuible Cedido en los términos de la Transaccion.

(vi) Esta Seccion 15.11 tendra cardcter transitorio y sera aplicable unicamente a la
Emision XIII Tramo. Por lo anterior, esta Seccion no sera aplicable a Emisiones
distintas a la Emision XIII Tramo, sin perjuicio de la validez y exigibilidad de
los actos, derechos y obligaciones surgidos en el marco de la Transaccion y de
la Emision XIII Tramo bajo lo establecido en esta Seccion 15.11.”

Clausula 3 El presente Otrosi No. 18 rige a partir de la fecha en la que la Superintendencia Financiera
de Colombia autorice la suscripcion de la adenda respectiva al Prospecto del Programa de
Emision y Colocacion de Titulos Participativos del PEI, por medio de la cual se incorporan
las modificaciones aqui previstas al Contrato de Fiducia.

Clausula4 Las demas disposiciones contenidas en el Contrato de Fiducia no serdn objeto de

modificacion alguna a través del presente Otrosi No. 18.

[sigue pagina de firmas]
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Las Partes suscriben este Otrosi No. 18 a los [#] dias del mes [¢] de [¢] en un Gnico ejemplar.

EL ORIGINADOR

JAIRO ALBERTO CORRALES CASTRO
C.C. No. 80.412.170

Representante Legal

PEI ASSET MANAGEMENT S.A.S,
actuando en su funcion de originador del
PATRIMONIO AUTONOMO
ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS - PEIL

EL AGENTE DE MANEJO

OMAR ANDRES TORRES DAZA
C.C. No. 79.658.700
Representante Legal

AVAL FIDUCIARIA S.A., actuando Unicamente
en su calidad de Agente de Manejo y vocera del
AUTONOMO

PATRIMONIO
ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS - PEIL
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Los inversionistas representados por Fiduciaria Colombiana del Comercio Exterior -
Fiducoldex S.A. en su calidad de Representante Legal de los Inversionistas suscriben el presente

documento en sefial de aceptacion.

REPRESENTANTE LEGAL DE LOS
INVERSIONISTAS

[e]

C.C.: [o]
Representante Legal
FIDUCOLDEX S.A.

8/Pagina



